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VERLAG INLOOPBIJEENKOMST 1
BRIGHTLIGHT TOWERS (DEELVERSLAG)

Op 11 september 2025 vond de inloopbijeenkomst plaats voor het project Brightlight
Towers. Het project Brightlight Towers is onderdeel van de ontwikkeling van Fellenoord en
overkoepelend Knoop XL. De ontwikkeling Fellenoord is ingedeeld in clusters. Brightlight
Towers ligt in cluster 1A, hiernaast op de kaart aangegeven. Meer informatie over de
ontwikkeling van Brightlight Towers, Fellenoord en KnoopXL is te vinden via
www.openeindhoven.nl/knoopXL.

Aanloop

Op 22 mei heeft een informatiebijeenkomst plaatsgevonden voor Knoop XL. Included Development

was aanwezig met beelden van de eerste concepten voor het project Brightlight Towers. Hierna is een
participatieplan opgesteld, waarin beschreven is hoe belanghebbenden geinformeerd en geraadpleegd zullen
worden over het project Brightlight Towers. Op 11 september is hier voor Brightlight Towers een vervolg
aangegeven met een inloopbijeenkomst. Het verslag dat u voor u heeft, geeft een beeld van de avond, de input

die is opgehaald en de vervolgstappen.

Bedrijven en omwonenden zijn uitgenodigd via huis-aan-huis brieven, flyers en een open uitnodiging via
Open Eindhoven. Dit betrof bedrijven en omwonenden binnen het gebied dat begrensd wordt door het
spoor, de Montgommerylaan, de Nleuwe Fellenoord en de Steenstraat. Belanghebbende stichtingen en
verenigingen hebben een persoonlijke uitnodiging ontvangen. De pers heeft tevens een uitnodiging voor de

inloopbijeenkomst ontvangen. De uitnodiging is opgenomen als bijlage bij dit verslag.

Figuur 2 Impressie Brightlight Towers
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http://www.openeindhoven.nl/knoopXL

ALGEMEEN

In totaal waren 45 deelnemers aanwezig. De meeste aanwezigen waren omwonenden (circa 35) of kwamen
namens een bedrijf of organisatie (5). Trefpunt Groen Eindhoven, Eindhoven toegankelijk, Stichting beter

Eindhoven, Woonbedrijf en gemeente Eindhoven waren ook met een afvaardiging vertegenwoordigd.

Tijdens de bijeenkomst kregen deelnemers de mogelijkheid om kennis te nemen van de ontwikkeling, gemaakte
keuzes en het vervolgproces. Er was een informatiemarkt gerealiseerd met stands waar informatie werd gedeeld
over de thema'’s ‘wonen en werken’, ‘ontwerp en leefomgeving’, ‘verkeer en parkeren’, en ‘wind en bezonning’

en het planproces. Per stand hadden deelnemers de mogelijkheid om vragen te stellen aan de ‘standhouders’
en om een reactie achter te laten. Ook konden de deelnemers per stand via een post-it reacties gegeven op

de specifieke thema’s. Ook is de mogelijkheid geboden om achteraf nog een reactie te geven. Daar heeft de
Stichting Wederopbouwerfgoed gebruik van gemaakt.

Deelnemers konden een e-mailadres achterlaten, zodat het verslag van de bijeenkomst naar hen kon worden

toegestuurd.

Deze reacties geven inzicht in wat de deelnemers belangrijk vinden en welke aandachtspunten zij zien voor de

verdere uitwerking van de plannen. Hierna volgt een weergave van alle opgehaalde reacties.
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WONEN EN WERKEN

Wat vindt u goed?

* Een licht accent van de bovenste etage

* Het auto arm/luw maken van de Fellenoord (1/2)

+ Vergroening (2/2)

Wat vindt u minder goed?

+ Onleefbare situaties: voedsel aanvoer, pakketvervoer, afvaldiensten risico’s, stankoverlast. (1/2)
* Gebrek aan rust, lawaai van te veel mensen. (2/2)

* Kleine woonoppervlak het lijkt meer een groot konijnenhok. (1/2)

* Minderwoningen > iets grotere woningen + 40m?2. (2/2)

+ Kleine woonoppervlakken voor hoge huur.

Welke zorgen heeft u?
+ Wordt de Boschdijk - Fellenoord - PSV-ring niet drukker ten gevolge van het autovrije gedeelte.
+ Ondanks dat er meer woningen bij komen, baart mij de hoge huurprijs zorgen. Zo wordt het voor starters niet

heel makkelijk.

De deelnemers waarderen vergroening, het autoluw maken van Fellenoord en de architectonische accenten.
Tegelijkertijd zijn er zorgen over leefbaarheid, zoals geluidsoverlast, logistiek en kleine woonoppervlakken in
verhouding tot hoge huurprijzen. Daarnaast wordt gevreesd voor extra verkeersdrukte en betaalbaarheid, vooral

voor starters.
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LAAT HIER UW MENING ACHTER - WONEN EN WERKEN

@ WAT VINDT U GOED? WAT VINDT U MINDER GOED?
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WELKE ZORGEN HEEFT U?




STEDENBOUW/ARCHITECTONISCH ONTWERP
Wat vindt u goed?

Ronde vormen
Elementen van de huidige bebouwing terug te laten komen in het ontwerp.
Praktisch project, mooie architectuur.

Ik hou van grote steden. Hoogbouw mag!

Wat vindt u minder goed?

Bovenverdieping ziet er lelijk uit.

Concept ontwerp toren komt wat fallisch over zou hem meer laten verspringen.

Welke zorgen heeft u?

Is de binnentuin/plein aantrekkelijk genoeg om het levendig en veilig te houden.

We maken ons zorgen over de toegankelijkheid (verharde paden, gehandicaptenparkeerplaats)

We maken ons zorgen over de toegankelijkheid! Gehandicaptenparkeerplaats, wonen, trottoir.
Gehandicaptenparkeerplaats huren garage

Hoe kom je binnen het gebouw met rolstoel, scootmobiel en rollator

Lichtaccenten: de hele omgeving heeft al veel gekleurde lichten dat geeft geen mooi nachtbeeld en veel
lichtverontreniging.

Het oogt nog iets te “kil” onder de Eindhovense laag. (1/2)

Ik maak me zorgen over het behoud van ons Eindhovense karakter als er geen aandacht aan wordt besteed.

(2/2)

Lift vlakbij fietsenstaling, waar zijn stallingen voor grotere fietsen/ bakfietsen.

Worden de bomen in de Vincent van de Heuvellaan opgeofferd? Heel veel zorgen als daar de middenberm
bebouwd wordt. Er zijn al zoveel bomen weg door HOV2

Bomen zouden niet gekapt moeten worden
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LAAT HIER UW MENING ACHTER - STEDENBOUW/ARCHITECTONISCH ONTWERP

i WAT VINDT U GOED? WAT VINDT U MINDER GOED? WELKE ZORGEN HEEFT U?

Bewoners waarderen de ronde vormen, architectuur

en het terugkomen van bestaande elementen, maar

zien risico's in de uitwerking van de bovenverdieping en
toren. De zorgen hebben betrekking op toegankelijkheid,
leefbaarheid van het plein, lichtoverlast en het behoud
van bomen en het Eindhovense karakter.




LAAT HIER UW MENING ACHTER —- VERKEER EN PARKEREN

VERKEER EN PARKEREN %wnvmmusoso?
Wat vind je goed? Z2E

WAT VINDT U MINDER GOED? WELKE ZORGEN HEEFT U?

+ Eindhoven wordt een fiets-stad, zorgt misschien voor meer verbinding.

Wat vindt u mindergoed?

+ Onpraktisch i.v.m. bereikbaarheid, onmogelijk plan. (1/3)

+ Extreem verkeer door oploop bewoners, reisverkeer, toeristen, zorg, NSO bussen. (2/3)
+ Pakketdiensten!(3/3)

* Hoe houd je Eindhoven op een toegankelijke manier bereikbaar voor bezoekers die afhankelijk zijn van de

auto?

+ Dorpen zonder treinverbinding of hoge drempel om de bus te nemen.
+ Jammer die betertuin? 105m hoogte

+ Sluit dit aan bij je doelgroep? Bewoners plattegronden en inloper het gebouw.

Welke zorgen heeft u?

+ Komt er straks meer of minder (vracht)autoverkeer op de Pastoor Petersstraat?

+ Komen er goede snel routes voor de nieuwe bewoners naar de fiets parkeerplekken?
* Nog meer verkeer op de Veldmaarschalk Montgomerylaan.

+ Zorgen voor bereikbaarheid van het centrum.
Bewoners waarderen de ontwikkeling naar een fietsstad, maar vrezen bereikbaarheidsproblemen. Er zijn zorgen

over extra verkeer (auto's, bussen, pakketdiensten), bereikbaarheid voor bezoekers uit omliggende dorpen en de

impact op belangrijke verkeersaders zoals de Montgomerylaan en Pastoor Petersstraat.
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LAAT HIER UW MENING ACHTER ~ WIND EN BEZONNING

WIND EN BEZONNING %WATVINDTUGOED? WAT VINDT U MINDER GOED? WELKE ZORGEN HEEFT U?
Wat vind je goed?

+ Er wordt aandacht besteed aan de windkracht die een nieuwe route afleggen door de plaatsing van hoogbouw

Wat vindt u minder goed?
+ Er blijven weinig vierkante meters over in de regio met hoogbouw waar de zon nog op schijnt, dit is cruciaal

voor de gezondheid van haar bewoners.

Welke zorgen heeft u? o©
+ Worden er genoeg maatregelen getroffen tegen luchtstromingen? Hoe hoog ligt de grens?
* Gebrek aan licht, en direct zonlicht. (1/4)

+ Onvoorspelbare windstromen. (2/4)
+ Gevaar vallende gesteente. (3/4)
* Thermische instabiliteit (4/4)

« Wind vanuit kruisstraat van/naar centrum

Er is waardering voor de aandacht voor windstromen, maar de grootste zorgen liggen bij gebrek aan zonlicht en

de negatieve effecten van wind, zoals onvoorspelbare stromingen, thermische instabiliteit en veiligheid.
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ALGEMEEN

* Laat in de toekomst ook feedback geven over de presentatievorm.

AANVULLEND

Er zijn naar aanleiding van de inloopbijeenkomst reacties binnengekomen vanuit Stichting Wederopbouwerfgoed
Eindhoven en Trefpunt Groen Eindhoven. De Stichting Wederopbouwerfgoed uit haar zorgen over aansluiting
van de bebouwing bij de huidige situatie. Zij geven aan dat de ruimtelijke samenhang passend moet zijn in

zowel de huidige als toekomstige context, specifiek wordt er gepleit voor een tussenruimte als overgang naar
bestaand erfgoed. Mogelijk is er onvoldoende aansluiting met huidige context, dit komt volgens hen tot uiting

in materialisering, geleding en vormgeving. De ‘uitgesproken kroon’ kan mogelijk een te individueel karakter

uitstralen en de samenhang met omliggende bebouwing verstoren.

Het advies van Trefpunt Groen Eindhoven luidt: positief. In hun reactie geven ze aan het een goede ontwikkeling
te vinden dat het plangebied van volledige verharding naar meer dan 4.000 m2 groene ruimte wordt ontwikkeld
en dat natuurinclusiviteit een sterk punt is van het plan.

De reacties zijn als bijlage opgenomen.

KORTE CONCLUSIE

De participatie laat zien dat bewoners kansen zien in vergroening, hoogbouw met kwaliteit en de ontwikkeling
van Eindhoven als fietsstad. Tegelijkertijd zijn er duidelijke zorgen over leefbaarheid: kleine en dure woningen,
geluid en logistiek, bereikbaarheid voor auto en pakketdiensten, en toegankelijkheid voor mindervaliden.
Daarnaast spelen windhinder, verlies van zonlicht en het behoud van bomen en Eindhovens karakter een rol in
de zorgen die bij omwonenden en anders belanghebbenden spelen. Samengevat vragen bewoners vooral om
aandacht voor betaalbaarheid, leefkwaliteit, toegankelijkheid en groenbehoud in de verdere uitwerking van de

plannen. Tevens wordt aandacht gevraagd voor samenhang met de omgeving in de huidige context.
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VERVOLG

Included Development is met de opgehaalde input aan de slag gegaan. De input is afgewogen en waar mogelijk
verwerkt in de plannen. Dit deelverslag is aangevuld met een versie waarin uiteengezet is wat met de input is
gedaan. Hier volgt onder ‘Verwerking reactie inloopbijeenkomst’ een uiteenzetting van wat er met de individuele

reacties is gedaan. De volgende stap is dat er een vervolg wordt gegeven aan de planologische procedure.
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VERWERKING REACTIES INLOOPBIJEENKOMST - ONDERWERPEN DIE HET VOSP RAKEN:

Ingekomen reactie

‘Kleine woningen met hoge huren’

‘Lelijke bovenverdieping/fallisch ontwerp’

‘Binnentuin aantrekkelijk genoeg?

‘Toegankelijkheid gehandicapten’

‘Lichtverontreiniging (te veel gekleurde lichtaccenten. Die zijn er al (te) veel

in de omgeving’

‘Te kil onder de Eindhovense laag’
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Reactie Included Development
Het plan voldoet aan het gemeentelijke beleid ten aanzien van betaalbare woningen
(85% betaalbaar).

Deze reactie gaat over smaak/voorkeur, onder de laatste bullet wordt toegelicht hoe het

ontwerp tot stand is gekomen.

Ten tijden van de inloopbijenkomst waren er nog geen beelden van de binnentuin
beschikbaar, de binnentuin wordt op dit moment door een landschapsarchitect verder

uitgewerkt, er zal een groene inrichting komen.

Het plan voldoet aan de eisen met betrekking tot toegankelijkheid conform de
vigerende wet- en regelgeving. In de verdere uitwerking is extra aandacht besteed aan
de toegankelijkheid van de passage door het gebouw en de bereikbaarheid van de

functies in de lage toren.

Het verlichtingsplan wordt in de volgende fase uitgewerkt.

De volumeopbouw van de Eindhovense laag verwijst naar de cultuurhistorische waarde
van het bestaande ensemble. Net als bij het bestaande Handelscentrum is er aandacht
voor een zorgvuldige inpassing in omgeving. Architectonisch werd rekening gehouden
met de verhouding tussen mens en gebouw en met schaal en ritmiek. Hierbij is gezocht
naar een menselijke maat op de verschillende schaalniveaus, bijvoorbeeld met een
setback in de plint, variatie in het volume tot de Eindhovense laag, een dakterras voor
bewoners aan de Fellenoord en nuances in de materialisatie d.m.v. een variatie in
korrelgrootte en kleur. In de plint bevinden zich functies die zichtbaar en toegankelijk
zijn en de woonkwaliteit van het hele cluster verbeteren, zoals horeca, kleinschalige

retail en zorg.



‘Waar zijn stallingen voor grotere fietsen/bakfietsen’ In het ontwerp is rekening gehouden met alle soort fietsen, ook fietsen met een
afwijkende maat (bijvoorbeeld vanwege een krat of kinderzitjes) en bakfietsen. De
hoeveelheid afwijkende fietsparkeerplekken komt voort en wordt getoetst aan de
regelgeving van de gemeente Eindhoven. Dat betekent dat 15% van het totaal wordt
ingevuld met ‘buitenmodelplekken’ en 2,5% van de totale behoefte voor bakfietsen en

scooters.

‘Geen bomen kappen (speelt meer in de omgeving) Voor bouw en infra moeten in dit geval enkele bomen verdwijnen. In de omgeving
zullen er wel weer bomen terugkomen. Uitgangspunt is dat er voldaan wordt aan het
groenbeleid van de gemeente.

‘Snelroutes naar fietsparkeerplekken?’ Alle fietsparkeerplekken binnen het plan zijn goed bereikbaar en toegankelijk.

‘Gebrek aan licht, onvoorspelbare luchtstromen’ In het kader van de planologische procedure zijn een windhinderonderzoek en
bezonningsstudie uitgevoerd. Hieruit blijkt dat de ontwikkeling voldoet aan de gestelde

eisen.
‘Denk in het ontwerp aan de samenhang met omliggende bebouwing. De ‘kroon’ Het ontwerp van de kroon is gebaseerd op de geschiedenis van Eindhoven als de
kan mogelijk een te individueel karakter uitstralen’ Lichtstad en het bestaande Handelscentrum. In de 19e eeuw stond Eindhoven bekend

om de aanwezige en omvangrijke luciferindustrie. Deze industrie werd begin 20e

eeuw overvleugeld door de snel rijzende ster van N.V. Philips met de fabricage van
gloeilampen. Sindsdien heeft de bijnaam Lichtstad alleen maar meer lading gekregen,
bijvoorbeeld door de Lichtjesroute en door lichtfestival Glow. Het begrip Lichtstad
krijgt ook gewicht door het Eindhovense onderzoeksklimaat; de regio staat bekend

als kweekvijver voor talent en als internationale hotspot voor innovatie. De Brightlight
Towers, met bijzondere gebouwkroon, is een moderne verwijzing naar de geschiedenis

van Eindhoven als Lichtstad.
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Het ontwerp voor de gebouwkroon is ook een verwijzing naar het WTC, met
verbijzondering van de dakkappen en de toepassing van kleuraccenten. Op het niveau
van de stad is het Handelscentrum een ensemble met accentkleur, dat ook van ver
zichtbaar is. De accentkleur staat los van een specifieke functie en heeft als doel de
eenheid binnen het gehele cluster te versterken. In het oorspronkelijke Handelscentrum
is deze kleur rood. In nieuwe ontwikkelingen rondom het Handelscentrum, zoals ten
oosten van de Veldmaarschalk Montgomerylaan en rondom de Boschdijk, worden
kleuraccenten toegepast die aansluiting zoeken bij het Handelscentrum, zoals rood,
brons, roodbruin en terra. Onderdeel van het ontwerp is een kleuraccent voor de kroon
dat aansluit bij het kleuraccent van het Handelscentrum en de omliggende bebouwing.
De exacte kleur wordt in het vervolgtraject bepaald.



VERWERKING REACTIES INLOOPBIJEENKOMST - ONDERWERPEN DIE BETREKKING HEBBEN OP HEEL FELLENOORD

Ingekomen reactie
‘Onleefbare situaties vanwege voedselaanvoer, pakketvervoer, afvaldiensten,

stankoverlast’

‘Gebrek aan rust, te veel lawaai van te veel mensen’

‘Drukte elders vanwege autovrije gedeelte’

‘Worden bomen in de Vincent van de Heuvellaan opgeofferd?

Niet meer bomen verwijderen (zoals bij de HOV2)
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Reactie Included Development

In het Ruimtelijk Raamwerk (verdere uitwerking van de Ontwikkelvisie) is aandacht
voor de bereikbaarheid van Fellenoord in brede zin. De genoemde knelpunten
hebben betrekking op logistiek en worden hierdoor ook uitgebreid meegenomen in
het Raamwerk. De ontwikkelvisie wordt in 2026 doorontwikkeld naar een Ruimtelijk
Raamwerk voor Fellenoord. In het raamwerk is aandacht voor de bereikbaarheid van

Fellenoord in brede zin.

Eindhoven maakt een schaalsprong, daarmee wordt het in zZ'n algemeenheid drukker
in de stad. Dat geldt ook specifiek voor Fellenoord. Er is om die reden met de inrichting
van Fellenoord rekening gehouden met het faciliteren van rustige plekken voor

bewoners en gebruikers van het gebied, m.n. rondom de Dommel in het Dommeldal.

In het kader van het overkoepelende plan voor Fellenoord is er een bereikbaarheidsplan
door de gemeente uitgewerkt. In dit plan is uitgewerkt hoe omgegaan zal worden

met bereikbaarheid van en in het gebied Fellenoord. Het bereikbaarheidsplan zorgt
ervoor dat de bouwers ruimte krijgen om veilig te kunnen bouwen en dat de fietsers

en voetgangers veilig worden omgeleid. Het verkeer op de Fellenoord gaat van de
noordbaan gezamenlijk op de zuidbaan. Dit heeft impact o.a. bij de afwikkeling van

de kruispunten. Zie ook voorgaande toelichting op het Ruimtelijk Raamwerk. De
ontwikkelvisie wordt in 2026 doorontwikkeld naar een Ruimtelijk Raamwerk voor
Fellenoord. In het raamwerk is aandacht voor de bereikbaarheid van Fellenoord in

brede zin.

Voor de realisatie van Brightlight worden geen bomen aan de Vincent van de Heuvellaan
opgeofferd. Er wordt wel een (ander) ontwikkelcluster ontwikkeld op die locatie. De
plannen daarvoor zijn nog niet bekend. De intentie is om groen te behouden, als dat

niet mogelijk is wordt het gecompenseerd.



‘Onpraktisch ivm bereikbaarheid, onmogelijk plan’

‘Extreem verkeer’

‘Hoe houd je Eindhoven bereikbaar voor de auto?’

‘Vrachtverkeer op Pastoor Petersstraat’

‘Nog meer verkeer op Montgommerylaan’

‘Bereikbaarheid centrum?’

14 |  Participatieverslag |  Bright Towers

Eris een bereikbaarheidsplan (gebaseerd op de ontwikkeling van de Vierlander en
Brightlight), hierin is uiteengezet hoe een goede bereikbaarheid gegarandeerd kan
worden. In het Ruimtelijk Raamwerk is ook meegenomen hoe in verband met de
verschillende ontwikkelingen in de omgeving omgegaan wordt met de bereikbaarheid.
De ontwikkelvisie wordt in 2026 doorontwikkeld naar een Ruimtelijk Raamwerk voor
Fellenoord. In het raamwerk is aandacht voor de bereikbaarheid van Fellenoord in

brede zin.

Zie voorgaande toelichting op het bereikbaarheidsplan.

Het verkeerscirculatie plan is meegenomen in de afwikkeling van het verkeer. Dit
betekent dat de gemeente doorgaand autoverkeer buiten het centrum wil houden. Het

bereikbaarheidsplan sorteert hierop voor.

Vrachtverkeer is op de Pastoor Pterersstraat mogelijk. Het is de verwachting dat het niet

zal toenemen.

Dit moet zicht nog uitwijzen. Het bereikbaarheidsplan stimuleert juist minder verkeer.

Wel is er extra verkeer als het gaat om bouwverkeer.

Het centrum blijft bereikbaar.



‘Nadelen van hoogbouw in het algemeen (windstromen, minder zonlicht, vallend Hier spelen twee aspecten een rol:

gesteente, thermische instabiliteit)’ 1.  Technische eisen.
De gebouwen voldoen aan alle eisen die gelden ten aanzien van vallend gesteente
en thermische instabiliteit. Ook zijn in het kader van de ontwikkeling van Fellenoord
en deze ontwikkeling specifiek onderzoeken uitgevoerd ten aanzien van wind en
schaduw.

2. Het stedenbouwkundig beeld.

Eindhoven heeft voor de toekomst nadrukkelijk gekozen voor een hoogstedelijke
centrumontwikkeling. Daar past hoogbouw uitstekend bij. Zowel vanuit het
stedenbouwkundig concept (hoge concentratie wonen en werken rondom het
OV knooppunt) dat past bij het de Brainport als vanuit het aantal woningen en
bijbehorende voorzieningen dat nodig is voor de toekomst. Dit concept is al eerder

door de gemeenteraad vastgesteld, onder meer in de omgevingsvisie en...
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BIJLAGE 1 - UITNODIGING
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Inloopbijeenkomst
Brightlight Towers

Included Development werkt aan het nieuwbouwplan Brightlight Towers. Op de plek van de kantoren aan
Fellenoord (omgeving Bogert) willen we nieuwe woontorens bouwen. Het plan voor Brightlight Towers
bevat ongeveer 415 woningen en 1.650 m2 kantoor, dienstverlening, horeca en zorgvoorzieningen. U woont
in de buurt en daarom vinden we het belangrijk om u goed te informeren en om te horen wat u vindt.

Kom langs op 11 september
Op donderdag 11 september presenteren wij als
ontwikkelaar het stedenbouwkundig/architectonisch
ontwerp voor Brightlight Towers. De hoofdlijnen
van het plan zijn klaar maar er zijn ook nog keuzes
te maken bij de verdere planuitwerking. Daarover
willen we graag met u in gesprek. Tijdens een
informatiemarkt kunt u vragen stellen en uw mening
geven over:
+ Stedenbouwkundig/architectonisch
+ wonen & werken

verkeer en parkeren

Wind en bezonning

het omgevingsplan en de procedure

WEETH Microstad, Prof. Dr Dorgelolaan 2

Wanneer: Donderdag 11 september, inloop tussen
17:00 en 20:00

Voor wie: Omwonenden, belanghebbenden
en andere geinteresseerden

Wat: Informatiemarkt met ruimte voor reactie

ncl.

Included Development
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Volgende stap na de inloopbijeenkomst

Alle reacties worden waar mogelijk verwerkt in het
ontwerp van het omgevingsplan. In oktober komt er
een nieuwe bijeenkomst. Dan laten we zien wat er
met de reacties is gedaan. Daarna gaat het plan naar
gemeente Eindhoven voor de formele procedure.
We sturen de gemeente ook een verslag van de
bijeenkomsten.

Meer informatie BrightLight Towers en Knoop XL
BrightLight Towers is één van de nieuwbouwplannen
in stationsgebied Knoop XL. Station Eindhoven
Centraal en de omgeving krijgen de komende jaren
een flinke metamorfose. Van grijs gebied, waar nu
vooral gewerkt wordt, naar een groene en leefbare
plek waar wonen, verblijven en reizen hand in hand
gaan. Meer informatie vindt u op:
www.openeindhoven.nl/knoopx|

Graag tot 11 september!
Met vriendelijke groet,

Included Development
info@includeddevelopment.nl




BIJLAGE 2 - REACTIE STICHTING BESCHERMING
WEDEROPBOUWERFGOED EINDHOVEN
(GEANONIMISEERD)

De Stichting Bescherming Wederopbouwerfgoed Eindhoven is aanwezig geweest bij de presentatie van de
“Brightlight Towers".
Dank voor de toelichting.

De presentatie is intern besproken. De stichting heeft de volgende reactie:

Included Development werkt aan het nieuwbouwplan Brightlight Towers, op de plek van de kantoren aan
Fellenoord (omgeving Bogert). Het plan voor de nieuwe woontorens bevat ongeveer 415 woningen en 1.650 m2
kantoor, dienstverlening, horeca en zorgvoorzieningen.

Op donderdag 11 september presenteerde de ontwikkelaar het stedenbouwkundig/architectonisch ontwerp
voor Brightlight Towers. De hoofdlijnen van het plan zijn klaar (status VO), maar er zijn ook nog keuzes te maken

bij de verdere planuitwerking.

Het voorlopig ontwerp voor de Brightlight Towers aan de Fellenoord oogt goed doordacht en weloverwogen
(circa 110 en 40 meter hoog). Echter is niet duidelijk hoe het bijna ‘stand alone’ ontwerp een samenhang krijgt in

een toekomstige setting.

De toekomstige context voor dit nieuwe gebouw is nog onzeker en in ieder geval nog niet definitief bepaald.
Naastgelegen plots worden ontwikkeld door verschillende partijen en zullen mogelijk ieder hun aandacht
opeisen. Een zorgvuldige inbedding onder begeleiding van een supervisor zal noodzakelijk zijn om een

ruimtelijke samenhang te realiseren.
Onduidelijk is of en welke bestaande bebouwing (grotendeels wederopbouw) gesloopt of vervangen zal worden

door nieuwbouw. Hierdoor zal de ontwikkeling in dit gebied gefaseerd en waarschijnlijk gefragmenteerd

verlopen.
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Voor de ontwerpers ligt de uitdaging het ontwerp passend vorm te geven in zowel de huidige, bestaande context
als ook in de toekomstige context. De getoonde VO-impressies lijken qua positionering en vormgeving niet te
misstaan in een denkbeeldige toekomstige context waarin gelijksoortige gebouwen/torens los van elkaar in een
ensemble een plaats krijgen. De uitgesproken kroon benadrukt echter wel een individueel karakter in plaats van

een gemeenschappelijke deler met de Fellenoord/Knoop XL.

In de huidige context lijkt het ontwerp minder goed aan te sluiten. Zo wordt de nieuwbouw direct tégen het
bestaande erfgoed geplaatst, daar waar een tussenruimte als overgang en articulatie tussen oud- en nieuwbouw
wellicht passender zou zijn. Praktische overwegingen zoals een gedeelde brandtrap en/of perceelgrenzen
zouden hierbij niet leidend moeten zijn. Ook de materialisering, geleding en verdere vormgeving van het gebouw
past wellicht prima in een hedendaagse of toekomstige context, maar sluit op het eerste oog minder aan bij de
huidige context. Hoewel in het ontwerp het idee van een Eindhovense laag en een Brainportlaag al enigszins af
te lezen zijn, verdient het aanbeveling deze nadrukkelijk te heroverwegen met oog op aansluiting op de huidige
context (overwegend lagere bebouwing) en naastgelegen bebouwing uit de wederopbouw. Het oude WTC is
weliswaar als inspiratiebron gebruikt, maar vraag is welke verhouding het nieuwe gebouw aangaat met de
bestaande bouw, vooral zolang deze er nog staat.

Met vriendelijk groet

Namens de Stichting Bescherming Wederopbouwerfgoed Eindhoven
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BIJLAGE 3 - ADVIES TREFPUNT GROEN EINDHOVEN
(GEANONIMISEERD)

Ontvangen op 19 september 2025
Datum: 10 oktober 2025
T.a.v.: E. de Greef (gemeente Eindhoven)

Het advies luidt: Positief

Aanleiding

De ontwikkeling van de woontoren ‘Brightlight Towers' is één van de koplopers binnen de grootschalige
ontwikkeling Fellenoord/Knoop XL. Het plan is om het huidige kantoorpand te slopen en hier een
woontorencomplex te bouwen, waarbij de lage woontoren een bouwhoogte krijgt van ongeveer 40 meter
en de hoge woontoren een hoogte van 112 meter. Het woontorencomplex biedt ruimte aan 412 woningen,
waarvan 142 sociale huur, 211 middeldure huur en 15% vrije sector. Daarnaast komen ongeveer 164 m2 aan

gemeenschappelijke woonfuncties en 1.523 m2 voor commerciéle voorzieningen.

Deze plan valt binnen het ontwikkelkader van Fellenoord/KnoopXL, namelijk binnen cluster 1A. Op 2 juli 2024

is hiervoor een clusterpaspoort vastgesteld. In de toekomstige situatie wordt het cluster gekenmerkt door

drie hoge torens met een centraal binnenhof, dat deel uitmaakt van een beoogde informele wandelroute die
Woensel zuid/ Hemelrijken verbindt met de binnenstad (Piazza/Bijenkorf) en het Emmasingelkwadrant. Het plan
in kwestie ziet op één van deze drie

torens.

19 |  Participatieverslag |  Bright Towers



Afweging

De planlocatie is momenteel volledig bebouwd en verhard, zonder bomen of andere groenvoorzieningen. Het
grootste deel van cluster 1a is ook volledig ‘grijs’, met uitzondering van enkele bomen langs de omliggende
straten.

Volgens de het Groenbeleidsplan van gemeente Eindhoven ligt het plangebied binnen de strategie, ‘Stad, rood
bepalende’ Bij deze locaties is bouwen het primaire doel, en groen heeft een ondersteunende functie aan de
stedelijke identiteit of een recreatieve functie voor de woonomgeving (parken). Verder grens het plangebied
direct aan de strategie ‘structureel stadsgroen’ (het netwerk van de binnenstedelijke groenstructuur) en ligt in
een groenarme buurt. Het is daarom belangrijk dat de groene oppervlakte die in het kader van het ‘Brightlight
Towers'-plan wordt toegevoegd, bijdraagt aan en aansluit bij een robuust en volledig groen netwerk. Voor dit
project geldt een groenopgave van in totaal 3.484,3 m? toe te voegen groen. Dit zal op twee manieren worden
gerealiseerd. Ten eerste door verschillende groene daken te creéren in de toekomstige gebouwen. Negen
dakvlakken op verschillende hoogtes zullen worden bedekt met groen van verschillende soorten, van sedum,
grassen en kruiden tot struiken, met een totale oppervlakte van 1.585 m2. De rest van de groenopgave wordt
gerealiseerd op het centrale plein van cluster 1A, het zogenaamde Binnenhof. Hier komt een grote ondergrondse
parkeergarage. Bovenop de ondergrondse parkeergarage komt een groendak met vaste planten en kleine
heesters (2.590m?). De ondergrondse parkeergarage met zijn groene dak zal echter niet tegelijk met het gebouw

worden gerealiseerd, maar komt in een later stadium.

In december 2013 is een quickscan flora & fauna uitgevoerd. Dit onderzoek wijst uit dat aanvullend onderzoek
nodig is naar gebouwbewonende vleermuizen, namelijk naar mogelijk verblijfplaatsen in het te slopen gebouw.
Er is een plan voor natuurinclusiviteit opgesteld om de biodiversiteit te bevorderen. Het plan omvat meerdere
nestkasten voor vogels (gierzwaluw, slechtvalk, merel en roodborst) en vleermuizen in de gevels van de torens.
Ook wordt het beplantingsplan voor de verschillende groendaken uiteengezet, met nectar- en stuifmeelrijke

beplanting, een mix van inheemse en gekweekte soorten, en gelaagde vegetatie, van kruiden tot struiken.
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Conclusie
TGE staat positief tegenover dit TAM-omgevingsplan. Het plangebied (als het geheel van cluster 1a) is volledig
bebouwd en verhard en dit plan zal meer dan 4.000 m2 groene ruimte toevoegen in en rond het plangebied. Wij

vinden ook dat het plan voor natuurinclusiviteit een sterk punt is van dit project.

Namens Trefpunt Groen Eindhoven
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